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Valkommen till &rsredovisningen fér Brf Norr Malarstrand 100

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av @rsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehdller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rékenskapsaret samt
ett forslag pa hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar akta eller odkta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrdkning

I resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rékenskapsaret. Du kan ocksa
se var féreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebéar att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrdkningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrékning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rékenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital.
| en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflddesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflédesanalysen mer &n resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de ar, vilken ranta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Foérvaltningsberdattelse

Verksamheten

Allmé&nt om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1992-05-18. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1999-
04-10 och nuvarande stadgar registrerades 2024-08-12 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en dkta
bostadsrattsforening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten

Foreningen ager och forvaltar fastigheten Systern 5. Féreningen har 1 hyreslagenhet och 57 bostadsratter om
totalt 3 319 kvm och 2 lokaler om 370 kvm. Vardear ar 1952.

Lagenhetsférdelning (varav en hyresratt):
23 st -1 rum och kék

18 st - 2 rum och kok

8 st -3 rum och kdk

8 st-5rum och kdk

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheten ar férsakrad hos Folksam via S&P Insurance Consulting AB.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Styrelsens sammanséttning

Henrik Biverstal Ordférande
Carl Heimdahl Styrelseledamot
Irene Wedin Styrelseledamot

Leif Bengtsberg Styrelseledamot
Markus Hultberg  Styrelseledamot
Mikael Berglund Styrelseledamot

Valberedning

Magnus Loéfvenberg
Carl Jernbacker
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Firmateckning

Foreningen tecknas av hela styrelsen eller av tva styrelseledaméter i férening.

Revisorer
Lizette S6derdahl Revisor  BoRevision i Sverige AB, Externrevisor
Niclas Warenfeldt Revisor  BoRevision i Sverige AB, Revisorssuppleant

Martin Karlsson Hassel Revisor = Medlemsrevisor

Susanna Tham

Revisor = Medlemsrevisorssuppleant

Sammantréden och styrelseméten

Ordinarie féreningsstamma holls 2024-05-29.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2024 och stracker sig fram till 2075. Underhallsplanen
uppdaterades 2024.

Utférda historiska underhall

2024 o

2023 o

2022 o

2020 o

2018 o

2017-2018 e

2017 o

2015-2016 e

2007-2009 e

2001-2005 e

2001 o

Nya rokgaskanaler for eldstader for battre ventilation
Installation av nytt skalskydd inkl. digitala informations- och bokningstavlor

Stamspolning Relining av horisontella avloppsstammar under kallarplan Ommalning och
installation av nya armaturer i entréplanet interidrt Installation av nédtelefon i hissen

Ommalning av balkongddérrar Montering av nya glaspartier i entrén Underhall av en avloppstam
under kallarplan Installation av ladduttag till flertalet av féreningens parkeringsplatser

Byte av belysning i kallarplan
Byte av torkskap i tvattstugan

Upprustning ventilationssystem inkl. komplettering med franluftsvarmeatervinning (utéver
fijarrvarme), samt ny undercentral, Nytt cykelrum, Nya garageportar

Malning av kallargolv

Fasad- och takarbeten, ombyggnation till takterrass. Byte av balkongplat och balkongracken
Malning av trapphus och balkongdérrar

Stamrenoveringar

Ny elstigare
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Avtal med leverantérer

Ekonomisk férvaltning Simpleko

El till fastighet samt laddstoplar parkeringsplatser ~ Vattenfall AB och InCharge
Elnat Ellevio

Fastighetsforvaltning HSB Stockholm

Fjarrvarme Stockholm Exergi

Mark- och yttre skotsel HSB Mark & Tradgard
Vatten- och avfall Stockholm Vatten
Kommunikationslésningar Tele2 samt Telia Oppen Fiber
Brandsakerhet Brandsdkra

Vasentliga handelser under rakenskapséret

Ekonomi

Verksamhetsaret 2024 har ur ekonomiskt perspektiv som tidigare ar praglats av en fortsatt stabil ekonomisk
situation. Féreningens ekonomiska utveckling har f6ljt ekonomisk plan dar féreningens intakter har 6kat genom
avgiftshojning for medlemmar motsvarande 5%. Detta da kostnader fortsatte att 6ka framst drivet 6kade drift-
och rantekostnader drivet av makroekonomiska faktorer som fortsatt hog inflation och rantenivaer jamfort med
ett langre historiskt perspektiv. Foreningen har en upplaning som bestar av bade bundna och rérliga lan for god
riskspridning.

Foreningen har under verksamhetsaret 2024 fortsatt att investera och underhalla fastigheten. Investeringar
foljer foreningens underhallsplan dér investeringarna under 2024 likt 2023 varit ndgot hogre an historiska
investeringsnivaer. Féreningen har en underhallsplan som stracker sig 50 ar fram i tiden som uppdateras
kontinuerligt enligt behov. Under verksamhetsaret 2024 inkluderar investeringar i

- Installation av nytt skalskydd i fastigheten bestadende av nya doérrlas, porttelefon och som del i detta
- Digitala informationstavlor och méjlighet till bokning av tvattstuga och takterassen via app

- Nya rokgaskanaler inklusive tillaggsbyggnation av skorstenar pa taket

- Mindre investeringar av underhallskaraktar géllande bland annat hiss och entré

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2024-01-01 med 5%.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 81 st. Tillkommande medlemmar under aret var 14 och
avgaende medlemmar under aret var 13. Vid rakenskapsarets slut fanns det 82 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 8 dverlatelser.
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Flerarsoéversikt

Arsredovisning 2024

NYCKELTAL 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 3899573 3667 397 3467 621 2765764
Resultat efter fin. poster -491 521 -420 296 186 989 -638 835
Soliditet (%) 58 57 58 58
Yttre fond 2584163 2273047 2 326 687 2518410
Taxeringsvarde 190 107 000 190 107 000 190 107 000 144321 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 732 697 697 697
Arsavgifternas andel av totala 612 614 656 815
rorelseintakter (%) ! ! ! !

f)';‘;igsditr:l't”gkfer kvm upplaten 7206 7206 7360 7360
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 6 370 6372 6 508 6 508
Sparande per kvm totalyta, kr 202 255 364 181
Elkostnad per kvm totalyta, kr 30 39 36 29
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 177 133 108 120
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 29 23 19 18
Energikostnad per kvm totalyta, kr 237 195 163 167
Genomesnittlig skuldranta (%) 2,54 1,98 1,24 1,23
Rantekanslighet (%) 9,84 10,34 10,56 10,56

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad foreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma

mdjlighet till nyupplaning.

Sparande - (3rets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar aven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar upplatna med bostadsrétt och som definieras

som arsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust

Foreningen gor ett negativt resultat for aret framst drivet av hogre kostnader for drift, underhall samt

rantekostnader. Féreningen har dock stdrre avskrivningsposter av normal karaktar som inte ar
likviditetspaverkande och som inte paverkar kassaflédet negativt. Féreningen har per ingangen av
verksamhetsaret 2024 hojt avgifterna i foreningen med 5%. Ett arbete pagar dven att sanka kostnaderna genom
omforhandling av vasentliga leverantorsavtal som en del i att fortsatt ha en langsiktigt god ekonomi.

Sida5av 17
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Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 36 178 461 - - 36 178 461
Upplatelseavgifter 6 672 648 - - 6 672 648
Fond, yttre
underhall 2273047 - 311116 2584163
Balanserat resultat -10 893 484 -420 296 -311 116 -11 624 896
Arets resultat -420 296 420 296 -491 521 -491 521
Eget kapital 33810376 0 -491 521 33318855

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -11 624 896
Arets resultat -491 521
Totalt -12 116 417

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 570 321
Att fran yttre fond i ansprak ta -54 286
Balanseras i ny rakning -12 632 452

-12116 417

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrékning samt kassaflédesanalys med
tillhérande noter.
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Arsredovisning 2024

Resultatrakning
1JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023
Rorelseintakter
Nettoomsattning 2 3899573 3667 397
Ovriga rorelseintakter 3 27 37259
Summa rérelseintakter 3899 600 3704 656
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -2 141 576 -2 166 945
Ovriga externa kostnader 9 -281234 -272 245
Personalkostnader 10 -228 430 -145 072
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1181 780 -1 102 328
Summa rérelsekostnader -3 833020 -3 686 590
RORELSERESULTAT 66 579 18 066
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 38917 31339
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -597 017 -469 701
Summa finansiella poster -558 100 -438 362
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -491 521 -420 296
ARETS RESULTAT -491 521 -420 296
Sida7 av 17
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Balansrdkning

Arsredovisning 2024

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 12 56 532 156 56 412 736

Maskiner och inventarier 13 169 304 192 188

Summa materiella anlaggningstiligangar 56 701 460 56 604 924

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 56 701 460 56 604 924

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 70302 13070

Ovriga fordringar 14 52 049 140 703

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 122 480 137108

Summa kortfristiga fordringar 244 831 290 881

Kassa och bank

Kassa och bank 987 531 2029709

Summa kassa och bank 987 531 2029 709

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1232362 2320590

SUMMA TILLGANGAR 57 933 822 58 925 514
Sida 8 av 17

[ v | HJg8ILkXpJg-r1ZPI8yXaTl




Brf Norr Malarstrand 100
716421-8740

Balansrdkning

Arsredovisning 2024

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 42 851 109 42 851109
Fond for yttre underhall 2584163 2273 047
Summa bundet eget kapital 45 435 272 45 124 156
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -11 624 896 -10 893 484
Arets resultat -491 521 -420 296
Summa ansamlad férlust -12 116 417 -11 313780
SUMMA EGET KAPITAL 33318 855 33810376
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16 9 000 000 12 000 000
Ovriga langfristiga skulder 307 075 307 075
Summa langfristiga skulder 9 307 075 12307 075
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14 500 000 11 500 000
Leverantdrsskulder 165 330 571 854
Skatteskulder 14140 15 696
Ovriga kortfristiga skulder 60 250 98 167
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 568 172 622 346
Summa kortfristiga skulder 15 307 892 12 808 063
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 57 933 822 58 925 514
Sida9av 17
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Kassaflédesanalys

Arsredovisning 2024

1JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 66 579 18 066
Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Arets avskrivningar 1181780 1102328
1248 359 1120 394
Erhallen rénta 10 162 4339
Erlagd ranta -596 428 -410 800
Erhallen utdelning 28 755 27 000
Kassafléde fran I6pand ksamheten fére forandringar a
"ss (o] e.r n lopande verksamheten fore forandringar av 690 848 240 933
rorelsekapital
Forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 46 050 -9 158
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -500 760 478 642
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 236 138 1210 417
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -1 278 316 -1937614
Kassaflode fran investeringsverksamheten -1 278 316 -1937 614
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1an 0 -500 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 0 -500 000
ARETS KASSAFLODE -1 042 178 -1227 197
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2029 709 3256 906
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 987 531 2029 709
Sida 10 av 17
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Norr Mélarstrand 100 har upprattats enligt Arsredovisningslagen och
Bokforingsnamndens allménna rad 2012:1 (K3), arsredovisning och koncernredovisning och 2023:1,
kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for kabel-tv, vatten och varme.

Anlaggningstillgéngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
beddmd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1,78 -9,68 %
Om- och tillbyggnad 2-217%
Installationer 10 %

Markvérdet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 630 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflddesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.
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Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATINING 2024 2023
Arsavgifter, bostader 2387112 2273616
Rabatter lokaler moms 0 -59 827
Hyresintakter, bostader 79 248 75 468
Hyresintakter, lokaler 1044 168 981 770
Hyresintakter, p-platser 234 250 238700
Hyresintakter forrad 0 2100
Hyresintakter évr objekt 21216 19450
Fastighetsskatt 73212 73212
Ovriga intakter 39020 48 467
Overlatelse- och pantsattningsavgift 21347 14 441
Summa 3899573 3667 397
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Vidarefakturering 0 106
Ores- och kronutjamning 3 1
Ovriga intakter 24 0
Elstod 0 37152
Summa 27 37 259
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Vidarefakturering extern 0 106
Fastighetsskotsel 58 932 57 532
Stadning 70 848 78 608
Ovrigt 16 275 3688
Besiktning och service 143 369 20 986
Yttre skdtsel/Snoérdjning 220635 258 082
Summa 510 059 419 001
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 250 202 340 272
Summa 250 202 340 272
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Planerat underhall 54 286 259 105
Summa 54 286 259 105

Sida12av 17
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Arsredovisning 2024

NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Fastighetsel 110 649 145 041
Uppvarmning 653 978 489 114
Vatten 108 108 86 466
Sophamtning 60 841 47 004
Summa 933 576 767 626
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 81925 73924
Kabel-TV 137 549 135374
Fastighetsskatt/avgift 173 980 171643
Summa 393 454 380 941
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Forbrukningsmaterial 4630 41019
Ovriga forvaltningskostnader 79016 71303
Ovriga externa tjanster 34 741 22822
Revisionsarvoden 23991 29931
Ekonomisk férvaltning 101 674 96 970
Ekonomisk férvaltning utéver avtal 5335 10 201
Konsultkostnader 31848 0
Summa 281234 272 245
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 171900 105 000
Loner, arbetare 6 080 5000
Sociala avgifter 50 450 35072
Summa 228 430 145 072
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 597 017 469 701
Summa 597 017 469 701
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Arsredovisning 2024

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 67 892 351 65 954 737
Arets inkop 1278316 1937614
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 69 170 667 67 892 351
Ackumulerad avskrivning
Ingédende -11 479 615 -10 400 171
Arets avskrivning -1 158 896 -1 079 444
Utgaende ackumulerad avskrivning -12 638 511 -11 479 615
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 56 532 156 56 412 736
| utgaende restvérde ingar mark med 18 416 700 18416 700
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 53 450 000 53 450 000
Taxeringsvarde mark 136 657 000 136 657 000
Summa 190 107 000 190 107 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 228 800 228 800
Utgaende anskaffningsvarde 228 800 228 800
Ackumulerad avskrivning
Ingédende -36 612 -13 728
Avskrivningar -22 884 -22 884
Utgaende avskrivning -59 496 -36 612
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 169 304 192 188
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 52 049 140 703
Summa 52 049 140703
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NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter 30310 34 801
Fastighetsskotsel 0 14733
Forsakringspremier 28 081 25765
Kabel-TV 38 079 34186
Forvaltning 26010 27 623
Summa 122 480 137 108

NOT 16, SKULDER TILL

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek AB 2025-03-03 3,28 % 1 500 000 1 500 000
Stadshypotek AB 2025-03-30 3,98 % 5000 000 5000 000
Stadshypotek AB 2025-03-30 3,97 % 5000 000 5000 000
Stadshypotek AB 2031-03-30 1,57 % 5000 000 5000 000
Stadshypotek AB 2029-03-30 1,36 % 4000 000 4000 000
Stadshypotek AB 2025-03-30 0,79 % 3000 000 3000 000
Summa 23 500 000 23500 000
Varav kortfristig del 14 500 000 11 500 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 23 500 000 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ianen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta
réakenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 0 53975
El 10 862 43980
Uppvarmning 92 550 62 547
Utgiftsrantor 88 815 88 226
Vatten 18 041 14 443
Léner 0 5000
Uppl kostn renhallningsavg 10 145 7 834
Sociala avgifter 0 1571
Forutbetalda avgifter/hyror 321259 318 270
Berdknat revisionsarvode 26 500 26 500
Summa 568 172 622 346
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NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 28 280 000 28 280 000

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Foreningen har fortsatt att forsoka arbeta kostnadseffektivt och har darfor initierat genomgang av flertalet av
kontrakt med leverantdr och har i slutet av 2024 samt inledningen av 2025 omférhandla och i nagot fall sagt upp
avtal med leverantorer for séanka kostnader och hoja kvaliteten pa levererad service av vara leverantérer.
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Henrik Biverstal Irene Wedin
Ordférande Styrelseledamot
Carl Heimdahl Leif Bengtsberg
Styrelseledamot Styrelseledamot
Markus Hultberg Mikael Berglund
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

BoRevision i Sverige AB Medlemsrevisor
Lizette Soderdahl Martin Karlsson Hassel
Revisor Revisor
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i Brf Norr Méalarstrand 100, org.nr. 716421-8740

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf Norr Malarstrand
100 for rakenskapsaret 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn fran
BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gdra nagot av detta.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska freningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Norr Malarstrand 100 for enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn fran BoRevision har i dvrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~~ €nligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar fortlépande beddéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation &r utformad sa att bokfdringen,

omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i vrigt. Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart ml betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,

forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot tilampliga defar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn fran BoRevision professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn fran BoRevisions
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Lizette Soderdahl Martin Karlsson Hassel
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av foreningen vald revisor

r1ILIJ7pye-S1DUIkXakg

I




Dpcument
history

08.04.2025 22:15 Revisionsberattelse Brf Norr Mélarstrand 100.pdf
2 pages
Digital Signering Ar - 27.03.2025 15:53
S1DUlkXakg
r11LIJ7pye-S1DUIkXakg
O Activity log
1. MARTIN KARLSSON HASSEL Q Signed 07.04.202520:40 elD Swedish BankID
— Authenticated ~ 07.04.202520:31 Low
2. Lizette Anna Karolina Séderdahl 7> Signed 08.04.202522:15 elD Swedish BankID
_ Authenticated ~ 08.04.202522:15  Low
Custom events
No custom events related to this document
Verified ensures that the document has been signed according to the method stated above. f;.:p.;i
Copies of signed documents are securely stored by Verified. ot - RDE
GDPR elDAS PAdES

To review the signature validity, please open this PDF using Adobe Reader.

compliant standard sealed



